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1 Projektidé

Fastighetsigaren till Guldet 17 har inkommit med en ansékan om planbesked.
Projektidén omfattar att uppritta en ny detaljplan for att préva forutsittningarna for
bostadsindamal inom fastigheten Guldet 17 1 Sigtuna stad. Fastigheten ér ca 3400
kvm stor och angrinsar till Skeppargrind i vist och Stora gatan i norr.

Fastigheten inrymmer idag hotell-, konferens- och restaurangbyggnader som enligt
sokande inte bedéms vara ekonomiskt hallbar.
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Omride for ny detaljplan ligger inom markering.

2 Forutsattningar for planuppdrag och projektstart

2.1 Bedomning av projektidén

Omradet i Sigtuna stad har unika kulturvirden och ir en tillging f6r savil bosatta
som besokare i kommunen. En stor del av staden dr klassad som riksintresse for
kulturmiljévarden, vilket innebdr att bebyggelsemiljon ér skyddad och bedoms
virdefull ur nationell synvinkel. Viktiga karaktirsdrag i kulturmiljon 4r glesare
bebyggelse och lummiga tridgardar bortanfér Stora gatans huvudsakligen slutna
karaktir (som det dr beskrivet i den officiella riksintressemotiveringen och dess
uttryck). Trots att den centrala staden har kompletterats med sentida bebyggelse pa
sina hall har staden 1 h6g grad bibehallit denna karaktiristik.

Oversiktsplan 2014 anger att Sigtuna kommuns kulturmiljé ska bevaras och
utvecklas. For Sigtuna stads riksintressanta kulturmiljé giller i huvudsak bevarande,
men varsam utveckling kan ske under forutsittning av att befintliga virden inte
aventyras.
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Enligt bevarande- och férnyelseplanen f6r Sigtuna stad bedoms kvarteret Guldet ha
ett kulturhistoriskt virde och utformningen av omradet bor folja de riktlinjer som
finns 1 planen.

I gillande detaljplan ar strandskyddet upphavt och 1 samband med ny planliggning
behéver fragan om automatisk aterintridande prévas.

Nyttan av inlimnad planansokan har fastighetsigaren till Guldet 17 ur ett
ekonomiskt perspektiv. Fran kommunens perspektiv tillfér projektidén inte nagot
virdeskapande for allminheten. Vid ett genomf6rande av projektet med enbart
bostider bedoms omradet bli simre utifran serviceperspektivet da
konferensanliggningen utgar utan att tillféra annan service. Utifran tidigare dialoger
med allminheter i andra projekt ir kaféer, restauranger och annan service efterrittat i
naromradet.

Skilen och nyttan f6r planen bor vara motiverat ur ett samhallsintresse. Det bedoms
darfor vara lampligt att inom ramen av detta projekt préva forutsittningar f6r bade
bostider och servicefunktion.

Samhillsbyggnadskontorets samlade bedomning ar att projektidén kan prévas 1 ny
detaljplan med tilligget att mojligheten for service finns kvar.

Excempel pa mijlig utformmning (inskickad 2022-02-11).

2.2  Sarskilda forutsattningar
Nedan anges sirskilda forutsittningar som initialt bedoms behova beaktas och
hanteras i kommande projektarbete:

e Riksintresse for kulturmiljévard

e Bevarande- och férnyelseplanen for Sigtuna stad
e Hantering av skyfall och dagvattenhantering

e Bibehillen servicefunktion

e Upphiva strandskyddet

Under projektarbetet kan faktorer och resultat av utredningar, som inte kunnat
forutses i detta skede, tillkomma som paverkar projektets genomférbarhet.
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2.3  Planforfarande

Projektidén bedéms férenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande, ir inte av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Planliggning bedéms inte heller medfora en betydande miljopaverkan.
Planarbetet bedéms kunna bedrivas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

3 Ekonomi och avtal

Fastighetsigare till Guldet 17 bekostar samtliga kostnader f6r planarbetet inklusive
erforderliga utredningar och administration till och med arkivering efter planen fatt
laga kraft. Kostnader och ansvarsférdelning regleras i ett planavtal som tecknats
mellan Sigtuna kommun och fastighetsagaren.

Kostnader for projektet uppskattats grovt till ca 800 000 — 1 200 000 kr.

Mer detaljerad budget och uppskattning av kostnader gors efter beslut om
projektstart 1 samband med projektplaneringen.

4 Preliminar tidplan

Projektet bedéms ta cirka 1,5 ar fran projektstart till antagande. Beroende pa
prioritering kan det 16pa under perioden 2023 — 2024.

Antagande av detaljplanen bedéms tidigast kunna ske 2024. Tid for projektslut dr
prelimindr da den dr beroende av nir utbyggnad sker.
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