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Sambhillsbyggnadskontoret
Gerd Holgersson

Kommunstyrelsens Samhaillsbyggnadsutskott

Samrad av detaljplan for bostader vid Skeppargrand
omfattande fastigheten Guldet 17 och del av fastigheten

Sigtuna 2:152 i Sigtuna, Sigtuna kommun, Stockholms lan
Dnr: KS/2023:159

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott beslutar att
1. upprittat f6rslag till ny detaljplan f6r bostider vid Skeppargrind, omfattande
fastigheten Guldet 17 och del av fastigheten Sigtuna 2:152, 1 Sigtuna, Sigtuna
kommun, Stockholms lin ska sidndas ut f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900).

2. ett genomforande av planforslaget till detaljplan bedéms inte medféra en
betydande miljépaverkan enligt 6 kap 7§ Miljobalken.

Sammanfattning

Beslut om positivt planbesked togs 8 mars 2022 § 14, och 7 februari 2023 § 7 gav
kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
genom planligegning med standardférfarande prova forutsittningarna for bostider pa
fastigheten Guldet 17.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag som mojliggor f6r nybyggnation
av tre friliggande flerbostadshus inom fastigheten Guldet 17. Planférslaget innebir
att del av den kommunigda fastigheten Sigtuna 2:152 planldggs f6r bostadsindamal.
Detaljplanen reglerar byggritt och utformning med syfte att anpassa gestaltningen till
platsens kulturhistoriska virden och karaktir och de omgivande offentliga straken.

Sambhillsbyggnadskontoret bedémer att ett genomférande av planen inte kan anses
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 7§ Miljobalken med hinvisning till
planforslagets hinsynstagande till kulturhistoriska virden och uttryck for riksintresset
som identifierats 1 understkning om betydande miljopaverkan

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar klart att skickas ut pa
samrad. Samradstiden 4r planerad till tre veckor. Preliminért utskicksdatum ar den 24
januari 2024.



kommun

* Datum
Sigtuna 2023-12-01 2 (4)
*

TJANSTESKRIVELSE

Arendebeskrivning

274,

/o am . 4 Angbatsbryggan

A *
Omride foreslaget for ny detaljplan ligger inom markering.

Beslut om positivt planbesked togs 8 mars 2022 § 14, och 7 februari 2023 § 7 gav
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
genom planligegning med standardférfarande prova forutsittningarna for bostider pa
fastigheten Guldet 17.

Planomradet ir beldget strax vister om Sigtuna gamla stad och utgors av fastigheten
Guldet 17 samt en mindre del av kommunens fastighet Sigtuna 2:152 rakt norr om
Guldet 17 (inom r6d cirkel). Samhillsbyggnadskontoret. Inom planomradet finns idag en
hotell-, konferens- och restauranganliggning.

Planforslaget mojligedr £f6r nybygenation av tre friliggande flerbostadshus. Byggritternas
placering foljer den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet och orienteras mot
omgivande gator och strak. Byggnaderna utformas med indragen éversta vaning och
placeras i souterring mot Skeppargrind och Stora gatan. Husen trappas upp frin tre
vaningar, varav en indragen takvaning, nirmast Sigtunafjirden till fem vaningar, varav en
souterringvaning och en indragen takvaning, mot Stora gatan.

Parkering for bilar 16ses genom samlad markparkering inom planomradet i anslutning till
omgivande gatumark.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande eftersom detaljplanen ar forenlig med
oversiktsplanen och inte antas med f6ra en betydande miljopaverkan.

Samradstiden ar planerad till tre veckor. Preliminirt utskicksdatum ér den 24 januari
2024. Planforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for allméinheten eller 1
ovrigt av sadan principiell betydelse att ett samradsméte behover hallas.
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En undersokning av planens miljépaverkan har genomforts 1 enlighet med 6 kap. 6 §
miljobalken. Unders6kning visar att det fraimst dr virden kopplade till kulturmiljo
som paverkas. Bade genom att kulturhistoriska virden kopplad till befintlig
bebyggelse forsvinner samt att ny bebyggelse innebir ett storre avtryck pa platsen.

Upprittat forslag till detaljplan antas utifran kriterieri 5 §
miljébedémningsférordningen inte medfdra en betydande miljopaverkan enligt 5
kap. 11a § plan- och bygglagen da tillkommande bebyggelse bedéms vara anpassad
till omradets karaktir, och uttrycken for riksintresset, med undantag for
bygenadshojd/exploateringsgrad

Kommunen ska efter undersdkning om betydande miljépaverkan, enligt miljobalken
6 kap. 7 § 1 ett sdrskilt beslut avgéra om genomférandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Beslutet ska redovisa de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgangligt f6r
allminheten. Lag (2017:955).

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar klart fOr att skickas ut pa
samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900). Beslut om samrad fattas av
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Barnrattsperspektivet

I planarbetet har inte barn sjilva givits méjlighet att framféra sina asikter. Barns
intressen har bevakats under arbetet. Samhaillsbyggnadskontorets bedémning ar att
inga barn har diskriminerats av beslutet.

Ekonomiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatdren innebérande att exploatdren star
for kommunens kostnader i anslutning till framtagande av detaljplanen.

Detaljplanens utformning kommer att motivera forandringar av befintliga eller
nyanliggning av allminna anlaggningar och exploateringsavtal kommer att tecknas
for att reglera fordelningen av kostnader.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad den 1 december 2023

Bilaga 1: Plankarta

Bilaga 2: Planbeskrivning

Bilaga 3: Unders6kning av betydande miljopaverkan

Bilaga 4: Kulturmilj6analys, Wenander 211220

Bilaga 5: Antikvarisk bedomning av forslag till ny bebyggelse, Wenander 231201
Bilaga 6: Rapport frain bedémning av timmerstomme, Hagaeus 230913
Bilaga 6: Bullerutredning, Efterklang 231024

Bilaga 7: Dagvattenutredning, Lektus 231031

Bilaga 8: PM Milj6teknisk markundersékning, Bjerking 231102

Bilaga 9: Projekterings-PM Geoteknik, Bjerking 231108
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Skickas till
Ro Properties

Anna Dahlberg
Planchef

Peter Andersson
Sambdillsbyggnadschef
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