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Avdelningen f6r bygglov och miljéskydd

Jenny Glans Planenheten
Sakkunnig bygglov

08-597 830 70

jenny.glans@sigtuna.se

Remiss detaljplan for bostader vid Skeppargrand

Inledning

Avdelningen bed6émer att planforslaget inte dr varsamt da det innebar stora férindringar
inom riksintresset for kulturmiljovard - Sigtuna stad och det finns risk for skada pa detta.
Forslaget foljer inte heller riktlinjerna i bevarande och férnyelseplanen. Planen saknar skal
for att upphiva strandskyddet inom omradet fOr gata och park i plankartan da dessa inte
kan anses vara ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

I 6vrigt bedoms planen vil fungerande vid kommande bygglovsprévning med limpliga
bestimmelser som reglerar markanvindningen och byggnationen pa ett bra och tydligt sitt.
Avdelningen har endast en ytterligare synpunkt pa planbestimmelserna efter samarbete
med Plan- och exploateringsenheten.

Ursprunglig byggnation

Enligt en analys fran antikvarie gér man bedémningen att byggnaden inte uppfyller
kriterierna for en sdrskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL. Avdelningen gor
bedémningen att den ursprungliga huvudbyggnaden uppfyller kraven pa sirskilt virdefull
byggnad enligt 8 kap 13 § PBL, dd den édr uppford innan 1920 och belyser tidigare
bostadsférhallanden, sociala och ekonomiska villkor.

Rivning av byggnaden prévas i en ansékan om rivningslov och dér utreds om det finns
forutsittningar att utféra rivningen. Rivningslov ska ges for en atgird som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga virde (9 kap 34 § PBL).

Paverkan pa riksintressets uttryck

Uttryck for riksintresset dr enligt riksintressepreciseringen for Sigtuna AB65 bland annat
"Bebyggelsens utformning, karaktir och placering pa tomterna med en stor andel sméskalig
tribebyggelse i en till tva viningar" samt "Det brokiga och varierande taklandskapet, med
varierande hojd, form och takfall men enkla och brutna sadeltak och en sammantaget lig
siluett som gemensam nimnare i hela omradet".

Planférslaget medfor en skalférindring inom riksintresset som negativt paverkar
riksintressets uttryck. Att fastigheten ar beldgen i utkanten av riksintresset dr inte en
formildrande omstindighet. Fastigheten édr belidgen nira stadskarnan och i ett synligt lage
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intill strandpromenaden och hamnen dar manga minniskor passerar. Platsen har dirmed
ett kansligt lage i1 kulturmiljon.

Den bebyggelse som foéreslas dr inte anpassat till riksintressets uttryck - den smaskaliga
trahusbebyggelsen i en till tva vaningar och en stadsbild med ldg silhuett. Foreslagen
byggnadshojd innebir att tillkommande bebyggelse avviker fran omgivande bebyggelse och
bryter den laga silhuetten som dr gemensam for omradet och i synnerhet séder om Stora
Gatan.

Avvikelser fran bevarande och fornyelseplanen.

Avdelningen bed6émer att riktlinjerna som satts upp f6r kvarteret Guldet i bevarande och
Fornyelseplanen inte £6ljs. Riktlinjerna f6ljs inte vad giller takvinkel och exploateringsgrad.
Enligt Bevarande och férnyelseplanen ska takvinklarna vid eventuell nybyggnation vara 25-
35°. Planférslaget tilldter vinklar sa flacka som 14 grader.

Strandskydd och naturvarden

Avdelningen bedémer att det saknas sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § (sdrskilt skal 1 har
angetts) for att upphiva strandskyddet enligt planférslaget. Detta eftersom att de omraden
som anges som gata och park i plankartan i dagsliget inte kan antas vara ianspraktagna.
Dessa omraden ir idag tillgangliga f6r allméinheten, och avses fortsitta vara tillgingliga 1
planforslaget. Darmed finns inte skil att upphiva strandskyddet inom dessa omraden med
hinvisning till att omradet redan ér ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Planférslaget innebar ocksa att flertalet befintliga trad kommer avverkas och ersittas med
nyplanterade trid pa andra platser inom planomradet. Detta kan anses vara en visentlig
torindring av livsvillkoren f6r vixt- och djurliv enligt f6rbud 4 1 7 kap. 15 § miljobalken.
Nyplanterade trid ersitter inte dldre trdd. Det tar lang tid innan dessa kan ersitta forlorade
naturvarden. Enligt 7 kap. 13 § miljobalken ar strandskyddets ena syfte att langsiktigt
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Ett upphivande av
strandskyddet forutsitter att intresset av att ta det strandskyddade omradet i ansprak viger
tyngre dn strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § PBL. Om flertalet trad ska avverkas inom
planomridet bor det motiveras pa vilket sitt detta 4r nodvindigt for planens
genomférande, och pa vilket sitt intresset av detta viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Om avverkning inte dr nédvandigt for planens genomforande, eller endast nagot som
forenklar planens genomférande, kan det innebira att intresset att avverka triden inte
viger tyngre dn strandskyddsintresset.

I 6versiktsplanen dr omradet utpekad som ett ekologiskt sirskilt kinsligt omrade (ESKO).
Forekomsten av hoga naturvirden ska sa langt som moijligt skyddas mot dtgarder som kan
skada naturmiljon enligt 3 kap. 3 § miljobalken. Planomradet omfattas dven av riksintresse
Milaren med Gar samt riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken.
Riksintresset och ESKO-omradet innebar att dispenser frin eller upphivande av
strandskyddet ska géras med sarskild restriktivitet eftersom dessa riksintressen och ESKO-
omraden avser samma viarden som anges i strandskyddets syften, och férekomsten av
dessa omraden bor tas 1 beaktning vid upphavande av strandskyddet.
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Avdelningen anser sammantaget att sarskilda skal saknas for att upphiva strandskyddet
inom omradena som anges som park och gata 1 plankartan, samt att avverkningen av trid
inom omradet bor begrinsas, alternativt tydligare motiveras, sd att det framgar pa vilket sitt
intresset av att gora detta viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Planbestammelser

Enligt planbeskrivningen, sid 37, ska typ av malarfirg till fasad enligt riktlinjer i Bevarande-
och foérnyelseplanen for Sigtuna stad sikerstillas genom planbestimmelse. Nagon sadan
planbestimmelse har inte lagts till i plankartan.
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